TOA AN NHAN DAN QUAN S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 657/2018/DS-ST

Ngay: 28/11/2018

V/v tranh chip lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN S THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Hai Quynh Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Bich Thuan;

2. Ba V0 Thi Xuan Dao.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Toa 4n nhan dan Quéan S

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén Qudn S Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Dinh Thu
Thay — Kiém sdt vién

Ngay 28 thang 11 nam 2018 tai try so Toa 4n nhan dan Quan S Thanh phd H6 Chi
Minh — s6 99 duong Tran Vian Kiéu, Phuong M, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh - xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 436/2018/TLST-DS ngay 31 thang 7 nam 2018 vé
“tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 491/2018/QPXX-ST ngay 16 thang 10 nim 2018 va Quyét dinh
hoan phién toa sd: 231/2018/QDST-DS ngay 07 thang 11 nim 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi Huong L- sinh nam: 1977 (vang mat)

Thuong trii: 163 duong TTH, Phuong MB, Quan MM, Thanh pho Ho Chi Minh

Dia chi lién hé: s6 351/37 duong Lé Pai H, Phuong MM, Quan MM, Thanh pho Ho
Chi Minh ’ o

- Bi don: Phong cong chimg s6 B Thanh ph6 H6 Chi Minh o

bia chi: s6 388 duong Nguyeén Van L, Phuong MH, Quéan S, Thanh pho H6 Chi
Minh

Do 6ng Nguyén HO6 P N 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sd
022/CC7 ngay 07/11/2018) (c6 mat)

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Phan Truong G — sinh nam:1959 (cé mat)

bia chi: s0 24 duong TT, Phuong MH, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khdi kién dé ngay 31/7/2018 cua nguyén don 1a ba Pham Thi Huong L ,
10i trinh bay tai ban ty khai va tai cdc phién hoa giai cia ba L va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Phan Truong G thi ndi1 dung vu an nhu sau:

- Khoang thang 10 nam 2014, ba Pham Thi Huong L mua cdn nha sb 433/11
duong Lé Pai H, Phuong MM, Quian MM va sau d6 di tién hanh tha tuc sang tén trude
ba va trd thanh chu s¢ hitu cua can nha néu trén. Khoang 01 thang sau khi mua can nha
néu trén, ba L mudn ban cin nha nén c6 nhd ngudi mdi gidi tén Vii Thi H tim khach mua.
Sau d6, ba Hoa dan mot ngudi khach 1a nam giéi tén P dén gip ba L. Khi ba L va ngudi
dan 6ng tén P gip nhau, d6i bén thoa thuin cac van dé lién quan dén viéc mua ban cin
nha va P d6ng ¥ mua cin nha néu trén nén da yéu cau ba L photo gidy t& nha, quyét dinh
ly hon va gidy ching nhan doc than ctia ba L dé dem vé cho ba ctia P xem. Ba L ngh tat
ca nhitng gidy to néu trén chi 12 ban photo nén déng ¥ va giao cho P. Sau dé, P dan 01
ngudi dan ba dén nha cua ba L tai s6 163 duong TTH, Phuong MB, Quan MM. Tai day,
P giGi thidu ngudi phu nit di ciing 13 di cta P, 13 nguoi s& cho P muon tién dé mua nha va
xin xem ban chinh gidy t& nha. Ba L dong y cho xem. Xem xong, ngudi dan ba tu xung 1a
di ctia P ndi ba L cho di xem cdn nha sé 163 dudng TTH dé sau nay khi P mua cin nha s6
433/11 duong Lé Pai H, Phuong MM thi s& sira lai cho giéng. Ba L dat nguoi phu nit di
xem nha, din con trai ngdi trong nha, luc d6, P ngdi ddi dién con trai ba L; ba L cat gidy
td nha vao hoc ban. Khi P va nguoi di ra vé, ndi ngay hom sau sé quay lai dat coc nhung
khong quay lai. Khoang 01 tuan sau thi ngudi moi gidi ndi v6i ba L 1a ¢6 nguoi mudn
thué nha can nha sb 433/11 dudng Lé Pai H, Phuong MM, ngudi thué dong y khi nao ba
L ban dugc nha va bao trudc thi ho s& don nha di, ba L dong y cho thué nhung thinh
thoang chay ngang nha s6 433/11 duong Lé Dai H, Phuong MM thi khong thiy nguoi o,
chi thiy khoa ngoai. Pén ngay thu tién thué nha thi ngudi thué nha khong thanh toan tién
thué cho ba L, ba L hoi ngudi moéi gidi va lién lac vai nguoi thué nhung khong duge nén
da thay 6 khoa. Khoang 02 ngay sau, c6 nguoi dan 6ng tén Phan Truong G dén thong bao
13 ¢4 mua nha cua ba L bang Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat
da duoc cong chimg chimg thuc tai Phong cong ching sé B ngay 14/02/2015. Vi vay, ba
L da cung 6ng G di trinh b4o cong an.

- Ngay 31/7/2018, ba L nop don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quéan S
tuyén bd hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cin nha sé
433/11 duong Lé Dai H, Phuong MM, Quan MM dugc cong chung tai Phong cong ching
sd B vao ngay 14/2/2015 1a v6 hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba L giit nguyén yéu cau khai kién; bi don vang
mit du duoc Toa &n nhiéu lan triéu tap dén Toa an; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Phan Trudng G yéu cau ba Pham Thi Huong L , Phong cong chitng s6 B va ngudai ky

2



tén Pham Thi Huong L tai Hop dong mua ban nha néu trén phai lién déi chiu trach nhiém
tra lai cho 6ng G s6 tién 600.000.000d0ng (tai bién ban lam viéc 1ap ngay vao ngay
30/8/2018). Sau khi duoc Toa &n giai thich va huéng dan quy dinh phap luat ddi voi yéu
cau néu trén (bién ban 1am viéc ngay 11/10/2018) thi dén ngay 16/10/2016, 6ng G di nop
Don yéu cau doc 1ap, tuy nhién, ndi dung yéu cau cua 6ng G tai Pon nay khong phai 1a
yéu cau doc lap theo quy dinh tai Diéu 210 cua Bo luat té tung dan sy 2015.

Tai phién toa xét xir so tham: nguyén don ba Pham Thi Huong Lving mat; 6ng
Nguyén Hd P N - ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va éng Phan Trudng G c6 mit;
dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan S tham gia phién tda phat biéu y kién: vé viéc tuan
theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cia nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi &n 1a dung quy dinh phap luat; vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi
dong xét xtr tuyén chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a tuyén bé hop dong mua ban nha
&, chuyén nhuwong quyén sir dung dat ddi véi can nha sé 433/11 duong Lé Pai H, Phuong
MM, Quan MM Ia vé hiéu, an phi dan sy so thim theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va thAm quyén giai quyét:

- Ba Pham Thi Huong Lcé don khoi kién Phong cong chimg s6 B vai yéu cau Toa
an tuyén bd hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi can nha
sb 433/11 duong Lé Pai H, Phuong MM, Quan MMIa v6 hi¢u. Hop déng néu trén duoc
cong chimg tai Phong cong chimg sd B ¢ dia chi tai Quin S. Do d6, cin ctr khoan 11
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy 2015,
day 12 vu an “Tranh chap lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu” va
vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Trudc ngay xét xur so tham, bi don dugc Toda 4n nhan dan Quan S triéu tap dén Toa
an nhiéu lan dé 1am viéc nhung van khong dén Toa. Ngay 07 thang 11 nim 2018, nguyén
don ndp don xin Véng mat tai phién toa. Can cr Diéu 207 Bo luat to tung dan sy 2015, vu
an thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai duoc nén Toa an phai md phién toa xét xir
vang mit duong su.

[2] V& noi dung tranh chip:

- Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching c va phién toa so
tham, cac duong su trinh bay d giao ndp day du tai liéu, chiing ct lién quan dén vu an;
khong con tai liéu, chung ci gi khac ngoai nhirng tai liéu chiing cir da giao nép cho Toa
an.

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:



- Nha ¢ va quyén sir dung dat & tai dia chi 433/11 Lé Pai H, Phuong MM, Quan
MM thudc thira dat s 71, to ban dd s6 3 duoc Uy ban nhan dan Quan MM cap cho ba
Pham Thi Huong Ltheo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s CHO1130 ngay 14/11/2014 nén nha dat néu trén thudc quyén
so hiru va sir dung hop phép cua ba L.

- Ngay 14 thang 02 nam 2015, Phong cong ching s6 tién hanh thu tuc céng chiing
Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuwong quyén st dung dit dbi voi can nha sb 433/11
duong Lé Pai H, Phuong MM, Quan MM ky ngay 14/02/2015 gitta bén mua nha la 6ng
Phan Truong G va bén ban la ba Pham Thi Huong L . Tuy nhién, tai don khoi kién va
trong qué trinh giai quyét vu an, ba L xac dinh ba L khéng phai 1a nguoi phu nir da ky
hop ddng néu trén. P4i chiéu, chitng minh nhan dan cua ba L va ban sao chitng minh
nhan dan cia nguoi tén Pham Thi Huong L do Phong cong chung sé B giao nop, Hoi
dong xét xtr nhan thay cac noi dung vé hinh anh, nguyén quan, noi dang ky thuong tra,
dau vét riéng va di hinh trén 02 chtitng minh nhan dan la khac nhau.

- Vé phia bi don, ngay 07/9/2018, bi don c6 cong vin sé 433/CC7 trinh bay céng
chung vién Phong cong ching sé B da thyc hién chiing nhan Hop dong mua béan néu trén
phU hop véi cac trinh ty va thi tuc theo quy dinh cia phép luat, theo yéu cau va theo céc
gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuét trinh nhung bi don khéng néu y kién
ddi v6i yéu cau khai kien cia nguyén don vé viéc huy Hop ddng mua ban cin nha sé
433/11 duong Lé Pai H. Vao ngay 13/3/2015, bi don di c6 cong van sb 0160/CC7 ghi
“Khi kiém tra lai Hop dong sé 03674, Phong cdng chitng sé B phét hién trong hé so ¢é
ddu hiéu giad mgo bén ban 1a ba Pham Thi Hurong L . Ngay 20/11/2018, éng Nguyén Hb
P N 14 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don gii Ban tu khai dé ngay 08/11/2018 Vi
nodi dung ddng y tuyén bd van ban cong ching vo hiéu trong trueong hop du co sé phap ly
theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa so thim, 6ng N dong ¥ yéu cau khai kién caa
ba L 1a tuyén bd Hop dong mua ban néu trén v hiéu do cha thé thuc hién viéc ban nha
khong phai la ba L.

- V& phia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la éng Phan Truong G, trong sudt
quéa trinh giai quyét vu an ong Giang di nhiéu lan thay doi y kién d6i véi yéu cau khai
kién cta ba L. Tuy nhién, 6ng Giang xac dinh nguyén don khong phai la nguoi da ky hop
d6ng ban nha néu trén véi 6ng Giang vao ngay 14/02/2015; dong thoi, dén phién toa so
tham thi 6ng G dong y yéu cau khai kién cia ba L 1a tuyén bé Hop dong mua béan néu
trén vo hiéu.

- Nhu vay, nguoi phu nit tham gia ky hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén vao ngay 14/02/2015 khong phai la ba Pham Thi Huong Lan,
day 1a hanh vi gia mao ngudi yéu cau cong chimg duge quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
7 ctia Luat céng chitng 2014 quy dinh vé céc hanh vi bi nghiém cam. Do dé, cin ci Diéu
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128, Piéu 410 cua Bo luat dan sw 2005, yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban nha ¢,
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi can nha sé 433/11 duong Lé Pai H, Phuong
MM, Quan MM v hiéu cua ba L 1a ¢6 co sé chap nhan.

Xét yéu cau cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngay 30/8/2018, tai Bién ban ghi nhan y kién cua duong sy tai Toa &n nhan dan
Quan S ddi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng G thi 6ng G c6 yéu cau ba
Pham Thi Huong L , Phong cdng chiing s6 B va ngudi Ky tén Pham Thi Huong L tai Hop
déng mua ban nha néu trén phai lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho 6ng G sé tién
600.000.000d0ng. Sau khi duoc Toa an giai thich, huéng dan quy dinh phép luat di véi
yéu cau néu trén (bién ban lam viéc ngay 11/10/2018) thi dén ngay 16/10/2016, éng G da
ndp Pon yéu cau doc Iap, tuy nhién, noi dung yéu cau cua 6ng G tai Pon nay khong phai
la yéu cau doc lap theo quy dinh tai Didu 210 cua Bo luat td tung dan su 2015.

- Tai Bién ban ghi nhan y kién cua duong su cua Toa 4n nhan dan Quan S d6i véi
6ng G lap ngay 16/10/2018, 6ng G d3 néu rd nguyén vong cua dng G 1a “chi yéu 1a 6ng
G muén sau khi Céng an Thanh pho Hé Chi Minh diéu tra dwoc vdn dé qi, két lugn nhuw
thé nao va bugc ai phdi c¢é nghia vu tra lgi tién cho thi dng chap nhdn theo quyét dinh cia
Cong an Thanh phé Hé Chi minh. Trong v &n dan sy hién Toa dn dang gidi quyét thi
6ng khdng yéu cau gi hét, khong yéu cau Toa thu thdp nhing tai liéu tai Co quan diéu
tra”.

- Do d6, yéu cau cta 6ng G vé viéc ba L, Phong cong chang sé B va nguoi ky tén
Pham Thi Huong L tai Hop dong mua ban nha néu trén phai lién d6i chiu trach nhiém tra
lai cho 6ng G s tién 600.000.000d6ng khong duoc Toa 4n nhan dan Quan S xem xét giai
quyét trong vu an nay; ong G c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
khac.

[3] V& &n phi: Phong cong chirng sé B phai chiu 4n phi dan su so tham la 300.000d
(ba traim ngan ddng).

Ba Pham Thi Huong L duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac le trén,

QUYET DPINH:
Can ctr vao
- Khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 207, khoan 1 Diéu 273 B luat T4 tung dan sy nim 2015;
- Diém a khoan 2 Diéu 7 cua Luat cong ching 2014; Diéu 128, Didu 410 cta Bo
luat dan sy 2005;



- Phap lénh &n phi, I¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an ;

- Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ba Pham Thi Huong L

1. Tuyén bé Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
can nha s 433/11 duong Lé Dai H, Phuong MM, Quan MM cdng chiing tai Phong cong
chung s6 B, sb cong ching 03674, quyén sé 02, ngay 14/02/2015 la vo hiéu.

2. An phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim ngan dong) do Phong céng ching sb
B chiu; ba Pham Thi Huong Ldwoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 1a 300.000d (ba trim
ngan dong) di nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0010081 ngay
31/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S.

3. V& quyén khéang céo: Cac duong su ¢4 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Puong Su vang mat tai phién toa
duoc quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Vién kiém sat duoc quyén khang nghi ban 4n theo quy dinh cua phap luat.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quén S;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén S;

- Luu: ho so vu an.

Luu Hii Quynh Anh






